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Nachbarrecht im Uberblick

— Klassisches Nachbarrecht
— Polizei oder Selbsthilfe

— Grenzen des Eigentums
— Storung von Besitz
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Eigentum
berechtigt und
verpflichtet

Klassisches Nachbarrecht

Es gibt viele Griinde, die zum Streit zwischen Nachbarn fiihren kdnnen.
Als massivste Beeintrachtigung wird empfunden, wenn der Nachbar
(oder auch ein véllig Fremder) die Grenzen des Eigentums oder des Be-
sitzes nicht respektiert. Natiirlich miissen Sie nicht dulden, dass fremde
Autos am eigenen Grundstiick parken. Jeder kann sich auch dagegen
wehren, wenn sein Grundstiick vom Nachbarn oder anderen Personen
widerrechtlich benitzt wird; sei es, dass diese darauf fahren oder gehen
oder der Nachbar auf dem fiir ihn fremden Grund seinen Mist oder auch
andere Gegenstande lagert. Die Rechte von Nachbarn beruhen auf zwei
Grundlagen:

e Einerseits 6ffentliche Rechte. Das sind solche, die der Staat
—auch im Interesse des Nachbarn — zu schiitzen und deren
Einhaltung er zu gewahren hat.

e Andererseits die Privatrechte. Das sind die sogenannten
klassischen Rechte von Nachbarn, die der Einzelne gegeniiber
dem Anderen durchsetzen kann.

Wenn etwa ein Nachbar in seinem Garten ein Feuer entfacht, kann er
damit zum einen in Konflikt mit Bestimmungen des Naturschutz- und
Abfallwirtschaftsrechts kommen, die von den Behérden zu vollziehen
sind. Andererseits konnen sich andere Grundstiickseigentiimer in der
Nachbarschaft gegen die Rauch- und RuBschwaden, die durch das Feuer
uber ihre Garten ziehen, bei Gericht zur Wehr setzen.

Das Nachbarrecht steht in engem urséchlichen Zusammenhang mit
dem Eigentum, das in § 354 ABGB (Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch)
definiert ist: , Als ein Recht betrachtet, ist Eigentum das Befugnis, mit der
Substanz und den Nutzungen einer Sache nach Willkiir zu schalten und
jeden anderen davon auszuschlieBen.” Damit bringt das Gesetz zwei
Funktionen des Eigentumsrechts, namlich die Freiheits- und die Abwehr-
funktion, zum Ausdruck. Eine absolute Verwirklichung beider Funktionen
wiirde aber jedes (verniinftige) Zusammenleben von Menschen verhin-
dern. Daher schrankt der Gesetzgeber Freiheitsfunktion und Abwehrfunk-
tion so weit ein, dass Nachbarn friedlich zusammenleben kénnen.
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Dem Eigentum sind soziale Schranken immanent, namlich Eigentums-
beschrankungen, die per Gesetz aus Griinden des 6ffentlichen Wohles
verfligt werden. So findet generell

e die Ausiibung des Eigentumsrechtes iiberhaupt nur insofern
statt, als dadurch weder in die Rechte eines Dritten ein Eingriff
geschieht noch die in den Gesetzen zur Erhaltung und Beférderung
des allgemeinen Wohles vorgeschriebenen Einschrankungen
ubertreten werden”, und

e im Besonderen haben die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke
bei der Ausiibung ihrer Rechte aufeinander Riicksicht zu nehmen”.

Konkret kann nach § 364 Absatz 2 ABGB , der Eigentiimer eines Grund-
stiickes dem Nachbarn die von dessen Grund ausgehenden Einwirkungen
durch Abwasser, Rauch, Gase, Warme, Geruch, Gerausch, Erschiitterung
und ahnliche Beeintrachtigungen insoweit untersagen, als sie das nach
den ortlichen Verhéltnissen gewodhnliche Mal (iberschreiten und die
ortsiibliche Benutzung eines Grundstiicks wesentlich beeintrachtigen”.
Diese Einwirkungen — sogenannte mittelbare Immissionen — sind aber
in gewissen Grenzen zu dulden: Erst wenn ein bestimmtes MaB Uber-
schritten wird, kann sich ein betroffener Nachbar dagegen zur Wehr
setzen.
Unmittelbare Einwirkungen dagegen (wie z.B. Wasser, das aus der
Dachrinne des einen Nachbarn auf die Hausmauer des anderen rinnt)  Unmittelbare
und auch das Eindringen fester Korper gréBeren Umfangs (wie Balle ~ Immissionen
oder Steine) sind auf alle Falle unzulassig. Unmittelbare Immissionen sind immer
sind solche, die direkt in die Substanz eines Grundstiicks eingreifen. Als B
unmittelbare Zuleitung werden vom Obersten Gerichtshof beispielsweise
angesehen:

e die Ableitung elektrischer Energie auf das Nachbargrundstiick
durch eine Blitzschutzanlage,

e die Ableitung von Niederschlagswasser durch Rohre oder
kiinstliche Graben auf den Nachbargrund oder

e das Sprengen einer Lawine, die sich danach lber das
angrenzende Grundstiick walzt.
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Nachbarrecht:
Wenig Paragraphen,
viel Rechtsprechung

Das offentliche Recht schrankt zwar das Eigentum durch unzahlige Ver-
waltungsvorschriften wie Bau-, Umwelt-, Denkmal-, Forst- oder Natur-
schutzvorschriften ein, was zulassig ist, sofern dadurch der Kern des
Grundrechtes der Unverletzlichkeit des Eigentums nicht beriihrt wird.
Beispielsweise zahlen zu den , Gesetzen zur Erhaltung und Beférderung
des allgemeinen Wohles” die Vorschriften des Wasserrechtsgesetzes,
das wichtige Beschrankungen der Ausiibung des Eigentumsrechtes an
Privatgewassern enthalt. Allerdings setzt der Nachbar im offentlichen
Recht seine Rechte nicht durch einen einklagbaren Anspruch durch, son-
dern durch die Parteistellung in den Verwaltungsverfahren sowie durch
Anzeige- oder Antragsrechte (» Seite 173, 177).

Im Interesse des allgemeinen Wohles kann dem Eigentiimer sein
Recht sogar ganz entzogen werden, und zwar durch Enteignung. So hat
2.B. die Offentlichkeit nach den géngigen BewertungsmaBstaben ein
groBes Interesse am Bau einer Autobahn. Dieser miisste unterbleiben,
falls sich ein Grundstiickseigentiimer weigerte, die dazu erforderlichen
Flachen seines Grundes zu verkaufen. Die meisten Bundesgesetze sehen
bei einer Enteignung eine Entschadigung vor. Zwingend ist sie aber nicht.

Die Rechtsvorschriften, die das ,klassische” Nachbarrecht regeln,
sind im bereits erwahnten ABGB verankert und nicht sehr zahlreich.
Diese wenigen Paragraphen (§§ 364, 364a, 364b und §§ 850 bis 858)
sind sehr allgemein formuliert und bediirfen deshalb einer Konkretisie-
rung. Wie eine Gesetzesbestimmung anzuwenden ist, hat im Streitfall
die Rechtsprechung zu beurteilen. Das ist auch ein Grund, warum die
(ausjudizierten) Grundsatze des friedvollen nachbarschaftlichen Mit-
einander-Auskommens fiir den ,Normalverbraucher” sehr schwer aus-
zumachen sind. Dazu kommt, dass diese Grundsatze nicht zusammen-
gefasst sind, sondern in vielen Gerichtsentscheidungen von OGH (Obers-
ter Gerichtshof) und VwGH (Verwaltungsgerichtshof) nachzulesen sind.

Was erlaubt ist und was nicht

Grillen. Der Abstand zum Nachbarn ist wesentlich: In beengten Verhalt-
nissen kann es sogar zuVerboten kommen, in groBeren Garten von Einfami-
lienhausern kénnen zeitliche Beschrankungen verhangt werden. In Mehr-
familienhausern regeln dies oft schon Hausordnung oder Mietvertrag.



Nachbarrecht im Uberblick

13

Tiere. Grundsatzlich ist die Haltung von Kleintieren erlaubt. Besonders
laute Tiere, wie Papageien oder Hahne, werden von vielen Gerichten
aber nicht geduldet. Wahrend die Schlangenhaltung meist erlaubt wird,
sind Ratten gerade in Mehrfamilienhdusern nicht gern gesehen. Einige
frei laufende Katzen sind zu tolerieren. Ab welcher Anzahl das MaB3 voll
ist, liegt im Ermessen des Gerichts. Bei mehr als 15 freilaufenden Tieren
dirfte das MaB fiir viele Gerichte aber voll sein. Hundehalter miissen sich
im Streitfall mit ein bis zwei Tieren begniigen und sie so abrichten, dass
sie nicht dauerhaft bellen und keine wesentliche Beeintrachtigung fiir
den Nachbarn entsteht.

Kinder. Kinderlarm und Babygeschrei ist gestattet. Absichtlicher Larm
muss jedoch nicht geduldet werden. Dazu gehdren z.B. auch FuBball-
spielen oder Rollschuhlaufen in einem Mehrfamilienhaus.

Musik. In Zimmerlautstarke ist Musikhoren immer erlaubt. Beim Musi-
zieren sind aber die Ublichen Ruhezeiten (zwischen 22 und 6 Uhr) ein-
zuhalten. Zeitliche Begrenzungen miissen im Einzelfall geklart werden.

Laute Gerate. Bohren, Waschen und Staubsaugen ist mit gelegentlichen
Ausnahmen nur auBerhalb der Ruhezeiten erlaubt. Wenn es niemand
hort, kann eine leise Waschmaschine aber auch rund um die Uhr laufen.

Baden und Duschen. Der Larm durch Baden und Duschen ist prinzipiell
immer zu tolerieren. Zwischen 22 und 6 Uhr kdnnte jedoch eine Zeit-
begrenzung von 30 Minuten pro Bad erlaubt sein.

Garten. Der Garten ist eines der beliebtesten Streitobjekte zwischen
Nachbarn. Neben dem ABGB sind hier auch die entsprechenden Landes-
und Gemeinderegelungen zu beachten. Grenzabstande und -bebauung,
Pflanzenhdhen, Fenster- und Lichtrecht — es gibt fast nichts, was hier nicht
geregelt ist. Rechtzeitiges Informieren hilft beim Vermeiden von Streit.
Heckenscheren oder Rasenmaher diirfen werktags haufig nur untertags
betrieben werden. Je nach Gemeinde sind Ruhezeiten einzuhalten. Partys
sind erlaubt, Larm und Musik miissen aber im Wohngebiet ab 22 Uhr
gedampft werden.

Absichtlichen
Larm muss man
nicht dulden
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Gerichte

und Behorden
entscheiden
tiber Nachbar-
streitigkeiten

Privates und o6ffentliches Nachbarrecht

Kaum jemand macht sich Gedanken dartiber, auf welcher rechtlichen
Basis das Zusammenleben unter Nachbarn geregelt wird. Doch spates-
tens, wenn es zu Unstimmigkeiten kommt, miissen Sie sich mit der
rechtlichen Grundlage des Konflikts auseinandersetzen. Doch selbst fiir
Experten ist das Nachbarrecht nicht immer leicht zu durchschauen, denn
in jedem Bundesland gelten unterschiedliche Gesetze. Auch wenn es
seltsam klingt: Es gibt kein dsterreichisches Gesetz mit dem Titel , Nach-
barschaftsgesetz”. Vielmehr setzt sich das, was im allgemeinen Sprach-
gebrauch als Nachbarrecht bezeichnet wird, aus einer Fiille von einzelnen
Gesetzen und Verordnungen zusammen, die iiber viele Rechtsbereiche
verstreut sind. Das Nachbarrecht setzt sich aus drei Rechtsquellen zu-
sammen:

e dem Bundesrecht,
e dem Landesrecht und
e dem Gemeinderecht.

Es gehort daher zu den kompliziertesten Rechtsgebieten — auch wenn
es meist um ganz banale Dinge wie Haustiere, Gartennutzung oder Ahn-
liches geht. Meist dreht sich fast alles um die Frage: Was muss beseitigt,
unterlassen oder geduldet werden? Die Antwort hangt davon ab, ob
offentliches oder privates Recht im Spiel ist. Beseitigungs-, Unterlas-
sungs- und Duldungspflichten finden sich in unzahligen Gesetzen. Dazu
kommen noch Verordnungen von Gemeinden, die — hochst unterschied-
lich — regeln, was Nachbarn wann diirfen und was nicht. Um daher
herauszufinden, ob das Verhalten des Nachbarn rechtmaBig ist, muss
zunachst geklart werden, ob es sich um einen Streit des privaten oder
des offentlichen Rechts handelt.

Die Trennung in privates und 6ffentliches Recht hat auBerdem noch zur
Folge, dass bei Streitigkeiten, je nachdem ob sie 6ffentliches Recht oder
Privatrecht betreffen, unterschiedliche Rechtswege zu bestreiten sind. So
endet der Streit mit larmenden Nachbarn vor , ordentlichen” Gerichten,
also meist Bezirksgericht am Wohnort. Ein Streit um einen Neubau an der
Bebauungsgrenze betrifft das Baurecht und endet vor der Baubehérde.
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Das Verhaltnis zwischen privatem und offentlichem Nachbarrecht ist
uberdies in einigen Fallen nicht klar. Zivilgerichte kénnen z.B. Benut-
zungseinschrankungen oder -verbote (etwa feiertagliches Spielverbot)
gegeniiber offentlich-rechtlich betriebenen Sportanlagen verfiigen.
Ebenso ist der Zivilrechtsweg denkbar, wenn es etwa um eine — mit be-
hordlicher Genehmigung mégliche — Verlegung der Haltestelle eines pri-
vatrechtlich betriebenen Linienbusunternehmens geht. Hingegen kénnen
Schéaden durch den beim Verkehr auf der StraBe auftretenden Larm, Ge-
ruch, Staub, Beleuchtung usw. jedenfalls als Immissionsschaden im strei-
tigen Verfahren nicht geltend gemacht werden. Formaljuristisch wird hier
also zwischen privatrechtlichen MaBnahmen des StraBenbaus und der
StraBenerhaltung einerseits sowie der dem &ffentlichen Recht zuzuord-
nenden Benlitzung der StraBe andererseits differenziert.

Sie fragen sich, wozu diese komplizierte Unterscheidung wichtig ist?
Ganz einfach, weil die Anforderungen, die das private und das 6ffentliche
Recht an das nachbarrechtliche Verhalten stellen, nicht immer identisch
sind. Gewissen Anliegen bzw. Begehren kann nur durch das private, an-
deren nur durch das 6ffentliche Recht Rechnung getragen werden. Auch
sollten Sie bedenken, dass der Zivilprozess eine umfassendere Priifung
ermdglicht, weil das Gericht auch die Anwendbarkeit von 6ffentlichen
Normen priift, die die Nachbarn schiitzen. Behérden untersuchen da-
gegen — schon allein mangels Zustandigkeit — keine biirgerlich-recht-
lichen Bestimmungen.

Privates Recht. Darunter fallen alle Stérungen des Nachbarschaftsverhalt-
nisses durch die benachbarten Eigentiimer, ohne Einfluss durch das Handeln
einer Behorde. Gemeint sind Streitigkeiten (iber Eigentum, Schulden und
Schaden) der Birger untereinander. Der Rechtsweg fihrt Gber die Zivil-
gerichte.

Offentliches Recht. Der beeintrichtigte Nachbar muss sich an die Behor-
de wenden, die eine in ihrer Auswirkung fiir ihn belastende Entscheidung
getroffen hat, z.B. die Bauaufsichtsbehdrde. Hier flihrt der Rechtsweg iber
die Verwaltungsbehdrde. Liegt aber ein Schaden vor, ist eine Amtshaftungs-
klage beim Zivilgericht einzubringen.

15
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Verwaltungs-
verfahren sind
kostengiinstiger
als Gerichts-
prozesse

Polizei
hilft rasch und
unbiirokratisch

Warum sich an Behdrden wenden, wenn nachbarschaftliche Belange bei
den Zivilgerichten offenbar besser aufgehoben scheinen? Die Antwort
lautet: Prozess(kosten)risiko. Denn die Rechtsverfolgung vor Gerichten
ist oftmals beschwerlich und mit erheblichen Kosten verbunden. Neben
Gerichtsgebiihren, die vom Streitwert abhangen, kommen noch die An-
waltskosten. Und wer verliert, hat zu den eigenen Kosten auch noch die
Kosten seines Gegners zu ersetzen. Demgegentiber ist das Verwaltungs-
verfahren relativ formlos und vor allem kostengiinstiger.

Einen PferdefuB haben aber beide Verfahren. Sowohl die Verwaltungs-
als auch Zivilprozessverfahren sind gerade bei Nachbarschaftsstreitig-
keiten nicht immer besonders effektiv. Ein Grund hierfir ist der Faktor
Zeit. Zwischen Larmerregung durch den Nachbarn und Larmuntersagung
durch die Behdrde oder den Richter, also zwischen Tat und Sanktion,
vergehen oft viele Tage, Wochen oder Monate, in denen sich mitunter die
nachbarlichen Fronten noch weiter verharten.

Uberdies ist es manchmal mit einem Urteil nicht getan. Papier ist
bekanntlich geduldig. Ein Verfahren — etwa wegen Nachbarlarm — fiihrt
zwar friiher oder spater zu einer rechtskraftigen Entscheidung. Doch
wenn der Nachbar sich keinen Deut darum kiimmert, weiter [armt und
damit die Lebensqualitat anderer stort, muss erst einmal von Neuem der
Rechtsweg eingeschlagen werden. Das Recht wird namlich erst dadurch
zum Zwang, wenn der Nachbar — im Exekutionsverfahren — durch Beuge-
maBnahmen (Geldstrafen, Beugehaft) verpflichtet wird, das beanstan-
dete Verhalten tatsachlich zu unterlassen.

Als Mittelweg zwischen (schnell) Recht haben und (langsam) Recht
bekommen bietet sich hier die Hinzuziehung der Polizei an. Rufen Sie bei
einer mitternachtlichen Grillparty lhres Nachbarn in der nachst gelegenen
Wachstube an. Zwar ist es grundsatzlich nicht Aufgabe der Polizei, private
Rechte zu schiitzen. Allerdings werden diese Rechte von bestimmten
Verwaltungsstraftatbestanden mitgeschitzt. So kann die értliche Sicher-
heitspolizei bei Verletzung des 6ffentlichen Anstands, Larmbelastigungen,
Ehrenkrankungen und Beschrankung des Haltens gefahrlicher Tiere zur
Hilfe gerufen werden.

Viele nachbarrechtliche Streitigkeiten sind — polizeirechtlich be-
trachtet — sogenannte Bagatellfélle. Die Polizei wird in diesen Fallen
ihr Ermessen dahingehend ausiiben, nicht tatig zu werden und auf die
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Maglichkeit der Inanspruchnahme gerichtlicher Hilfe zu verweisen. Das
sollte Sie aber nicht davon abhalten, polizeiliche Hilfe etwa bei nacht-
licher Ruhestorung anzufordern. Einerseits sind die zustandigen Stellen
(z.B. das Gesundheits- oder Gewerbeamt bei Larm in Schanigarten) in
der Nachtzeit nur schwer erreichbar, die Polizei jedoch ist prasent. Ande-
rerseits hat bereits das bloBe Erscheinen der Polizei oft zur Folge, dass
Larmbelastigungen eingestellt werden. Uberdies kénnen — im Hinblick
auf die objektive Feststellung einer Larmbelastigung und deren Verfol-
gung — Polizeibeamte im Zweifelsfall bei Gericht als Zeugen dienen.

Immissionsschutz als Menschenrecht

Das Recht auf Achtung der Wohnung schiitzt nicht nur vor physischen
Eingriffen, wie etwa unbefugtem Betreten, sondern auch vor Einwir-
kungen wie Larm, Emissionen oder Gestank. Eine solche Einwirkung
kann eine Verletzung des Rechts auf Achtung der Wohnung begriinden,
wenn sie die betroffene Person daran hindert, die Annehmlichkeiten ihres
Heims zu genieBen.

Larmbelastigung durch Windkraftanlagen oder Abhaltung von Feuer-
werken — wiederholt hat sich auch schon der Europaische Gerichtshof
fir Menschenrechte mit Immissionen und der Achtung des Privat- und
Familienlebens auseinandergesetzt. Die Menschenrechtskonvention ent-
halt zwar kein ausdriickliches Recht auf eine saubere und ruhige Umwelt.
Aber wenn eine Person durch Larm oder andere Umstande unmittelbar
und ernstlich betroffen ist, kann die Konvention doch relevant sein.

Artikel 8 EMRK ist insbesondere auf schwerwiegende Umweltver-
schmutzung anwendbar, die in einer Art und Weise das Wohlbefinden
des Einzelnen betrifft und ihn daran hindert, seine Wohnung zu benutzen,
dass dadurch sein Privat- und Familienleben beeintrachtigt wird, selbst
wenn damit keine ernsthafte Gesundheitsgefahrdung einhergeht. Der
Eingriff muss die Wohnung, das Privat- oder das Familienleben des Nach-
barn unmittelbar betreffen und die nachteiligen Auswirkungen der Um-
weltverschmutzung ein gewisses MindestmaB an Schwere erreichen.

So sprach der Gerichtshof bereits aus, dass eine berechtigte Be-
schwerde nicht vorliegt, ,wenn die Nachteile im Vergleich zu den mit

Grundrecht auf
Privatsphare
schiitzt auch
vor storenden
Immissionen
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Steinschlag
und Kahlschlag

dem Leben in jeder modernen Stadt unweigerlich verbundenen Um-
weltbeeintrachtigungen vernachlassigbar sind”. Im Fall einer Windkraft-
anlage bejahte das Gericht zwar die unmittelbare Betroffenheit des
Nachbarn, da sie wahrend des Betriebs ein konstantes, pulsierendes Ge-
rausch absonderte. Allerdings erreichte die Belastigung das Mindestmal3
an Schwere nicht.

Haftung fiir
Natur- und Elementarereignisse

Grundsatzlich hat ein Grundeigentiimer fiir Schaden durch Naturereig-
nisse, die von seinem Grundstiick ausgehen, nicht einzustehen. Bei Ele-
mentarereignissen wie Lawinen oder Felsstiirzen bestehen somit weder
schadenersatzrechtliche noch nachbarrechtliche Anspriiche.

Das Herabfallen von Gesteinsmassen ist ein Naturereignis. Damit das
Eindringen grob korperlicher Stoffe (Steine, Erdmassen) vom Nachbar-
grundstiick abgewehrt werden kann, muss ein ,auslésendes mensch-
liches Handeln” vorliegen. Demgegeniiber sind Auswirkungen der natiir-
lichen Beschaffenheit des Nachbargrundstiicks vom beeintrachtigten
Grundnachbarn hinzunehmen. Mit Eigentumsfreiheitsklage nicht ab-
wehrbar sind daher natiirliche Einwirkungen, also solche, die nicht auf
Folgen menschlichen Handelns, sondern allein auf Naturvorgange zuriick-
zuftihren sind. Nur dann, wenn eine gefahrliche Nutzungsart gewahlt
wird (z.B. Kahlschlag eines Schutzwaldes), die die Gefahr aus dem Natur-
wirken betrachtlich erhéht, ist eine nachbarrechtliche Verantwortlichkeit
zu bejahen.

Keine ,hohere Gewalt” liegt vor, wenn der Grundeigentiimer die
Gefahrenlage geschaffen hat oder das Risiko durch sein Zutun maB-
geblich erhoht wurde. Dementsprechend bestimmt schon § 364 Abs.
2 ABGB, dass unmittelbare Zuleitungen keinesfalls geduldet werden
miissen. Eine unmittelbare Zuleitung setzt dabei Handlungen voraus,
die fiir eine Einwirkung gerade auf das Nachbargrundstiick ursachlich
sind. Die Rechtsprechung spricht in diesem Zusammenhang haufig von
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einer , Veranstaltung” des Nachbarn. Gemeint ist damit ein willkirliches,
wenn auch nicht finales und zielgerichtetes Verhalten. Unzulassig ist
daher beispielsweise das Eindringen von gefallten Baumstammen oder
von Lawinen, die durch eine Sprengung ausgel6st werden. Ebenso eine
Steinschlaggefahr, die durch eine vom Grundstiickseigentiimer gewahlte,
besonders gefahrliche Nutzungsart erhéht wird.

In all diesen Fallen stehen dem Grundstiickseigentiimer bei Gefahr
eines Ersteingriffs sowie bei Wiederholungsgefahr verschuldensunabhan-
gige Unterlassungsanspriiche zu. AuBerdem besteht ein verschuldens-
unabhangiger Beseitigungsanspruch. Bei schuldhafter Zuleitung kann
iberdies Schadenersatz verlangt werden. Der Unterschied zwischen
verschuldensunabhangigem Beseitigungsanspruch und verschuldens-
abhangigem Schadenersatzanspruch besteht dabei in der Reichweite der
Rechtsfolgen: Gegeniiber dem schadenersatzrechtlichen Naturalherstel-
lungsanspruch (§ 1323 ABGB) kann mit dem Beseitigungsanspruch nur
die Ausschaltung der Storquelle, nicht aber die vollstandige Wiederher-
stellung des vorigen Zustands verlangt werden. Und auch ein Geldersatz
kommt nicht in Betracht.

Als Ausgleich fiir den Wegfall eines Unterlassungsanspruchs bei Im-
missionen durch behérdlich genehmigte Anlagen sieht § 364a ABGB eine
Eingriffshaftung vor. Daraus wird eine nachbarrechtliche Gefahrdungs-
haftung abgeleitet, wenn eine Abwehr des Eingriffs zwar zuldssig bleibt,
aber faktisch erschwert wird durch den mit einer behérdlichen Genehmi-
gung verbundenen Anschein der Gefahrlosigkeit oder GesetzmaBigkeit.
Eine solche verschuldensunabhangige Haftung analog § 364a ABGB wird
von der Rechtsprechung teils aber auch unabhéngig vom Vorliegen einer
behdrdlichen Bewilligung sehr groBziigig bejaht, so etwa wenn bei der
Sprengung einer Lawine die Abwehr bloB faktisch unmdglich ist oder
wenn durch Schlagerungsarbeiten eine besondere Gefahrensituation
geschaffen wird, deren allfallige Schadensfolgen durch den Betreiber
objektiv kalkulierbar sind. Ob die Gefahrdungshaftung Personenschéaden
erfasst, ist strittig, aber wohl zu bejahen.

Auswirkungen der natiirlichen Beschaffenheit des Nachbargrund-
stiicks sind — wie bereits betont wurde — hinzunehmen. Dies gilt auch
fir den natirlichen Wasserlauf. Der Grundeigentiimer ist daher nicht
dazu verpflichtet, eine Hangquelle einzufangen oder den natiirlichen

19



20

Natiirliche
Gegebenheiten
sind hinzunehmen

Wasserlauf so zu verandern, dass das Wasser nicht auf das Nachbar-
grundstiick gelangt. Ebenso wenig kann die Unterlassung eines Eingriffs
durch Lawinen verlangt werden, sofern deren Abgang ein Naturereignis
und vom Willen des Beklagten unabhangig ist. Dementsprechend wird
auch vertreten, dass sich weder aus dem WRG noch aus dem Wasser-
bautenférderungsgesetz eine allgemeine Verpflichtung zur Herstellung
von Schutz- und Regulierungswasserbauten ableiten lasst. Aus der Unter-
lassung derartiger Vorkehrungen kénnen daher auch keine Schaden-
ersatzanspriiche abgeleitet werden.

Den Grundeigentlimer trifft somit flir bloBe Naturgefahren keine Haf-
tung, soweit nicht gesetzliche oder vertraglich Gibernommene Pflichten
bestehen. Allerdings ist aufgrund einer Interessenabwagung eine Warn-
pflicht zu erwagen, wenn zwar dem Grundeigentiimer, nicht aber dem
gefahrdeten Nachbarn eine vom Grundstiick ausgehende Naturgefahr
erkennbar ist.

Ohne sein Zutun trat am Grundstiick des Beklagten sauberes Grundwas-
ser an die Oberflache, bildete ein kleines Rinnsal, das zunachst noch am
Grundstlick des Beklagten wieder im Boden versickerte, dann aber einige
Meter bergwarts der Liegenschaft der Kldger wieder zu Tage trat und auf
die Liegenschaft der Klager gelangte, wo es deren Garten durchfeuchtete.
Die Gerichte befanden, dass eine unmittelbare Zuleitung auf das Nachbar-
grundstlick zwar grundsatzlich unzuldssig ist. Eine solche liegt aber nur vor,
wenn sie durch eine , Veranstaltung” bewirkt werde. Das setzt voraus, dass
der belangte Nachbar eine Verdnderung der natlrlichen Gegebenheiten
seines Grundstiicks vorgenommen hat, die zu Immissionen auf den Nach-
bargrund fihrten. Auswirkungen der natiirlichen Beschaffenheit des Nach-
bargrundes sind hingegen hinzunehmen. Der Wassereintritt am Grundstick
der Klager ist auf keine Anderung der nattirlichen Gegebenheiten durch den
Beklagten auf seinem Grundstiick zurtickzufthren.
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Polizei oder Selbsthilfe

Greifen Sie bei Larmbeldstigung zum Telefonhdrer und — rufen sie erst
einmal Ihren Nachbarn an. Auch wenn es nicht angenehm ist: Suchen
Sie das direkte Gesprach mit dem Stérenfried, der Sie nervt. Geht der
Krach weiter und raubt lhnen den Schlaf, weil es spatabends ist, dann
wenden Sie sich an die nachstgelegene Polizeidienststelle. Ebenso sollten
Sie vorgehen, wenn Sie der Nachbar im Zuge eines heftigen Streits z.B.
bespuckt. In beiden Fallen erstatten Sie am besten Anzeige. Ab dann ist
das Verfahren allerdings amtswegig. Das heiBt, dass die Nachbarn die
Angelegenheit nicht mehr untereinander regeln kénnen. Stellt sich
heraus, dass der Angezeigte tatsachlich larmte oder spuckte und somit
eine Verwaltungsiibertretung beging, dann ist eine der Schuld angemes-
sene Strafe dber ihn zu verhangen.

Auch wenn Sie in Ihrem Arger davon traumen: Nach dem ABGB ist
Selbsthilfe grundsatzlich versagt. Nur in Fallen der Notwehr ist sie ge-
rechtfertigt. Der Katalog der notwehrfahigen Giiter ist aber mit , Leben,
Gesundheit, korperlicher Unversehrtheit, Freiheit und Vermogen” um-
schrieben und bezieht sich nur auf die Rechte von Menschen.

Neben dem Notwehrrecht kennt das ABGB auch Selbsthilfe im engeren
Sinn, also die erlaubte Eigenmacht. Selbsthilfe ist die Abwehr eines rechts-

Kommt es zu handgreiflichen Auseinandersetzungen unter Nachbarn, muss
die Polizei umgehend benachrichtigt werden. Fiir andere Streitigkeiten, etwa
um Pflanzen oder unklare Grundstlicksgrenzen, ist die Exekutive dagegen
nicht zustandig.

Selbsthilfe will einen bestehenden rechtswidrigen Zustand andern. Der in
Selbsthilfe Handelnde handelt auf eigene Gefahr. Wer sich auf Selbsthilfe
beruft, den trifft die Beweislast, dass er rechtmaBig gehandelt hat.

Notwehr bei
Gefahr im Verzug
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Selbsthilfe
erlaubt, wenn
staatliche Hilfe
zu spat kdme

Fahrerflucht
berechtigt zur
Selbsthilfe

widrigen Zustandes und setzt, anders als Notwehr, keinen Angriff auf be-
stimmte Giiter voraus. Voraussetzung erlaubter Selbsthilfe ist, dass staatli-
ches Einschreiten zu spat kame. Dass ohne Selbsthilfe unwiederbringlicher
(nichtwiedergutzumachender) Schaden drohte, ist nicht erforderlich.

So stellt z.B. das Abschleppen eines fremden Fahrzeuges von einem
Privatgrundstiick einen Akt der Selbsthilfe dar. Das Selbsthilferecht dient
der Bewahrung und Durchsetzung zivilrechtlicher Anspriiche durch an-
gemessene private Gewaltauslibung fiir den Fall des Zuspatkommens
behordlicher Hilfe. Die Grenzen der gebotenen Selbsthilfe sind nur im
Einzelfall bestimmbar. Entsteht bei berechtigter Selbsthilfe ein Schaden,
so ist trotzdem kein Schadenersatz zu leisten. Die Haftung wegen uner-
laubter Selbsthilfe ist nur fiir untypische Schaden auszuschlieBen.

Weil Sachschaden in Féllen von Fahrerflucht nicht ersetzt werden,
droht Ihnen als Geschadigter bei Fahrerflucht ein mitunter groBer finan-
zieller Nachteil. Sie diirfen daher im Rahmen der Selbsthilfe die Verfolgung
des Fahrerfliichtigen aufnehmen. Wenn Sie wahrend der Verfolgungsfahrt
kein eigenes fahrtechnisches Fehlverhalten setzen, konnen Sie auf den
Ersatz allfalliger Schaden durch die gegnerische Versicherung vertrauen.

Einer der schillerndsten Falle von Selbsthilfe war der verbotswid-
rige Abbruch eines Hauses in Wien. Die Baubehdrde erlieB gegen die
Eigentliimerin eines sehr baufalligen und deshalb einsturzgefahrdeten
Zinshauses einen Abbruchbescheid. Die Eigentlimerin beauftragte lange
vor Rechtskraft des Urteils iiber die von ihr aufgrund dieses Bescheids
gegen den letzten Mieter einer Wohnung in diesem Haus eingebrachten
Raumungsklage ein Bauunternehmen mit dem Abbruch des Hauses und
der Errichtung eines neuen Gebdudes. Der Mieter erwirkte daraufhin
in einem Besitzstorungsverfahren ein vorlaufiges Verbot von Abbruch-
arbeiten. Dessen ungeachtet lieB die Eigentiimerin Teile des Hauses ab-
reiBen, und zwar in drei mehrtagigen Etappen innerhalb eines Zeitraums
von sechs Wochen, hauptsachlich ,selektiv” im Bereich der ehemaligen
Wohnung des Mieters. Wegen dieser VerstoBe gegen das Unterlassungs-
gebot erwirkte der Mieter in einem Exekutionsverfahren die Verhdangung
von Geldstrafen gegen die Eigentiimerin. Das Haus war im Zeitraum
der Abbrucharbeiten akut einsturzgefahrdet. Die einzige wirksame MaB-
nahme, um das mit einem Einsturz verbundene Risiko einer Beschadigung
der Nachbargebdude und damit einer Gefahrdung der Anrainer hintan-
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zuhalten, war der kontrollierte Gesamtabbruch. Mit Beginn der Abbruch-
arbeiten wurde die noch vorhandene (Rest-)Stabilitat des Gebaudes
allerdings weiter eingeschrankt. Unter dem Druck der iiber sie verhangten
Geldstrafen stellte die Vermieterin die Abbrucharbeiten fiir mehrere
Monate ein; letztlich war das Haus erst rund neun Monate nach Beginn
der Abrissarbeiten, etwa zeitgleich mit Rechtskraft des Raumungsurteils
gegen den Mieter, zur Ganze abgetragen. Die Vermieterin begehrte die
Unzulassigerklarung der Unterlassungsexekution und die Authebung der
uber sie verhangten Geldstrafen, weil sie infolge Ausiibung zuldssiger
Selbsthilfe kein Verschulden an den VerstoBen gegen das Unterlassungs-
gebot treffe. Der Oberste Gerichtshof wies das Klagebegehren ab. Er
stellte klar, dass angesichts der akuten Einsturzgefahr, die nur durch einen
kontrollierten Gesamtabbruch gebannt werden konnte, die entgegen dem
Unterlassungsgebot vorgenommenen Abbrucharbeiten zwar grundsatz-
lich durch Selbsthilfe gerechtfertigt sein hétten kdnnen. Allerdings hatte
die Klagerin, wenn sie mit den Abbrucharbeiten tatsachlich den alleinigen
Zweck verfolgt hatte, die Anrainer vor den Folgen eines unkontrollierten
Hauseinsturzes zu schiitzen, und nicht auch oder nur die Absicht gehabt
hatte, mit dem Abbruch insbesondere des friiheren Bestandobjekts des
friiheren Mieters vor Rechtskraft des Rdumungsurteils unumkehrbare
Fakten und damit die Basis fiir den von ihr geplanten Neubau zu schaffen,
das Haus in einem Zug abreiBen lassen miissen, ohne sich durch {iber sie
verhangte Geldstrafen beirren zu lassen.

Selbsthilfe bei Pflanzen

Das bekannteste Beispiel fiir Selbsthilfe im Nachbarrecht ist das Recht
des Nachbarn, die Wurzeln von fremden Pflanzen, die in seinen Grund
hineinwachsen, aus dem Boden zu reilen. Ebenso darf er liberhdngende
Aste, die zu ihm hiniiberragen, abschneiden. Allerdings darf er dazu das
Nachbargrundstiick nicht betreten. Der Grundeigentiimer kann aber den
Zeitpunkt des Riickschnitts des Uberhangs selbst wéhlen und ist nicht
verpflichtet, fiir einen regelmaBigen Riickschnitt zu sorgen.

Dieses Selbsthilferecht wurde im Jahr 2004 dahingehend geandert,
dass eine fachgerechte Vorgehensweise unter moglichster Schonung der
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Gemeinschaftliche
Grenzmauer steht
im Eigentum
beider Nachbarn

Pflanze verlangt wird. Es wird daher bei mangelndem eigenen Fach-
wissen in der Regel die Beauftragung eines fachkundigen Dritten (z.B.
Gartner) erforderlich sein. Andernfalls konnten aus der Selbsthilfe nicht
unerhebliche Schadenersatzforderungen resultieren. Nicht nur der Er-
satz einer durch unsachgemaBe Vorgehensweise abgestorbenen Pflanze
kédme hier in Betracht. Viel weiter gehende Folgen konnte das Umstiirzen
eines Baumes haben, welcher durch die teilweise Beseitigung seiner
Wurzeln an Halt verliert. Weiteres zu diesem Thema, vor allem zum Recht
auf Licht und Luft, finden Sie auf » Seite 120.

Grenzen des Eigentums

Jedes Grundstiick hat Grenzen. An diesen endet das Eigentumsrecht des
einen Nachbarn und beginnt das des anderen. Grundsatzlich steht es
jedem Grundstiickseigentiimer frei, ob und wie er sein Grundstiick gegen
einen benachbarten Grund abgrenzen will. Allerdings ist hierbei auch
die ortliche Bauordnung zu beriicksichtigen. Liegenschaften konnen z.B.
durch Erdfurchen, Zaune, Mauern, Planken, Hecken oder andere Pflanzen
voneinander abgegrenzt werden. Aber auch ein Bach, ein Kanal oder ein-
fach unbebaute Flachen (kleine Grundflachen zwischen Hausern, die des-
halb unbebaut gelassen werden, um die Ausbesserung der Hausmauern,
den Ablauf des Regenwassers und dergleichen zu erméglichen) kdnnen
als Begrenzungen zu einem benachbarten Grundstiick dienen.

Errichtet ein Grundstiickseigentiimer eine Mauer auf seinem Grund,
dann gehort sie auch ihm, d.h. sie steht in seinem Eigentum. Stellt jeder
von zwei Nachbarn eine Grenzmauer her, hat jeder der beiden daran
Eigentum und kann damit auch nach seinem Gutdiinken verfahren. Eine
gemeinschaftliche Mauer auf der Grenze zwischen benachbarten Grund-
stlicken kann jeder Nachbar auf seiner Seite bis zur Halfte ihrer Dicke
benutzen. Er hat dabei aber darauf zu achten, dass der andere nicht
im Gebrauch seines Anteils gestort wird. Wenn ein Miteigentimer die
Mauer erhoht, profitiert auch der andere davon: Auch der Zubau steht im
Miteigentum. Wird eine zerstorte Mauer nur von einem Nachbarn wieder
errichtet, steht diese neue dennoch im Miteigentum beider Nachbarn.
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Folgender Fall ereignete sich in Oberésterreich: Der Eigentimer einer Liegen-
schaft hatte auf Drangen der Nachbarn die Mauer umlegen lassen. Daraufhin
begann das andere Grundstiick an der Grenze zu erodieren und abzurut-
schen. Jetzt hatten die Nachbarn die Mauer gerne wieder, doch verpflichten
konnen sie ihren Kontrahenten nicht, das Bauwerk wiederzuerrichten.

§ 364b ABGB verbietet BaumaBnahmen im Bereich bzw. unter der Erdober-
flache auf dem eigenen Grundsttick auf eine Weise, dass dem Nachbargrund
dadurch die Stlitze entzogen wird. Aus der Bestimmung resultiert ein ver-
schuldensunabhangiger Ersatzanspruch gegen den Nachbarn; der Schaden
istin erster Linie durch Zurlickversetzung in den vorigen Stand — also durch
Naturalrestitution — auszugleichen. Verursacht ein vom Eigentiimer ver-
schiedener Storer die Immissionen, kann dies dazu flihren, dass Anspriiche
auf nachbarrechtlicher Grundlage nur gegen den Stérer, nicht aber gegen
den Eigentlimer des Nachbargrundstiicks gerichtet werden konnen. Der
Eigentlimer haftet nur dann, wenn er die Einwirkung durch den Dritten
duldet, obwohl er sie zu hindern berechtigt und imstande gewesen ware.
Der Beklagte als Eigentlimer des Nachbargrundstiicks haftet nicht. Er hat
namlich weder durch seine Baufiihrung den nunmehr bestehenden Hohen-
unterschied zwischen den Liegenschaften herbeigefiihrt, noch stand ihm ein
Hinderungsrecht gegentiber der Forderung der Klager zu, die — versehentlich
als teilweiser Uberbau errichtete — Grenzmauer abzutragen.

Die Kldger haben ja berechtigterweise von dem Beklagten die Entfernung
der bestehenden Mauer an der Grundstlicksgrenze verlangt. Folglich kon-
nen sie einen aus der Erfiillung dieser Forderung resultierenden allfélligen
nachteiligen Zustand fir ihr Grundstlick nicht mittels Ausgleichsanspruchs
nach § 364b ABGB durch den Eigentiimer der Nachbarliegenschaft beheben
lassen, haben sie doch die als , Stérung” ihrer Liegenschaft beurteilte MaB-
nahme durch ihr Beharren auf einer Entfernung der Mauer selbst verursacht.
Haftungstatbestande, die an die Verletzung eines Rechts ankniipfen, sind im
Fall der Einwilligung nicht erfiillt. Wer mit Erlaubnis des Eigentiimers des-
sen Sache zerstort, begeht zwar faktisch eine Sachbeschadigung, rechtlich
aber keine Eigentumsverletzung. Daraus folgt im Anlassfall, dass nur ein
eigenmachtiger Eingriff des Beklagten zu Abwehr- und Wiederherstellungs-
anspriichen der Klager fihren kénnte, nicht aber die iiber Aufforderung und
mit Einwilligung der Klager vorgenommene Entfernung der Grenzmauer.
Dazu kommt weiters, dass in diesem Fall auch eine Naturalrestitution (Wie-
dererrichten der abgerissenen Mauer) mangels Zustimmung der Klager zum
teilweisen Uberbau nicht in Betracht kommt.
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